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Hgje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 2.04.4

Et omrade ved Frggard Alles

udmunding i Ros-kildevej. Lokalplanen giver
mulighed for at indrette lokal-center, erhverv
samt butikker med seerligt pladskraevende
varer | de eksisterende bygninger
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Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

Redeggrelse

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rade. Lokalplanen er bygget op af en redegerelsesdel og en
lovdel. I redegarelsen beskrives planens intentioner og bag-
grund samt dens forhold til anden planlegning. I lovdelen
fastleegges planomradets afgraensning, konkrete bestemmelser
for udnyttelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens rets-

virkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og &n-
dringsforslag til planen. Hvis planen ikke &ndres vaesentlig
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Lokalplan 2.04.4 omfatter et omrade pa sydsiden af Roskil-
devej ved krydset Roskildevej-Frggard Allé-Bondehgijvej i

Hgje Taastrup By.
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Lokalplanen omfatter udnyttelsen af eksisterende bygninger,
opfart af firmaet Ohlens Enke til forarbejdning og opbevaring
af frg og senere anvendt til sortering af post.

Lokalplanens formal er efter flytningen af postcentret, at

sikre, at de eksisterende bygninger i lokalplanens omra-
de kan indrettes til andre erhvervsaktiviteter.



Lokalplanens indhold

Omradets historie og eksi-
sterende forhold

Lokalplanen skal gaere det muligt at indrette den eksisterende
halbygning til erhvervsformal (serviceerhverv, liberale er-
hverv, lager, administration, herunder tankstation og restau-
rant/café) med mulighed for indpasning af 1 dagligvarebutik
pd maksimalt 500 m? og restaurant/café med maksimalt 300
m? bruttoetageareal, og dels et antal butikker til serligt plads-
kraevende varer. Til butikker til sezrligt pladskraevende varer
kan anvendes et bruttoetageareal pa op til 6.500 m% Den
maksimale butiksstarrelse for butikker til serligt pladskrae-
vende varer er pa 1.500 m? bruttoetageareal.

Den eksisterende kontorbygning i lokalplanens sydgstlige
hjerne kan indrettes til erhvervsformal uden tilknytning til
butikker (serviceerhverv, liberale erhverv, lager, administra-
tion).

Lokalplanen omfatter ogsa ejendommen vest for Frggard
Allé. Ejendommen udlegges som parkeringsreserve; men
skal bevare en dben og gren karakter.

Byradet kan tillade en del af arealet indrettes til udenders
udstilling af pladskraevende varer, hvis Byradet vurderer, at
det kan ske under hensyntagen til lokalplanens intentioner.

Fra tiden mellem de to verdenskrige og frem foregik en ha-
stig udvikling af gartnerier og planteskoler pa Vestegnen her-
under ogsa i Hgje-Taastrup Kommune. Aktiviteterne omfat-
tede frilands- og drivhusgartnerier med blandt andet grentsa-
ger, afskarne blomster, potteplanter, frg, treeer og buske.

En af de store virksomheder var Ohlsens Enke, der avlede
forskellige typer fre pa jorde og i drivhuse omkring Hgje
Taastrup landsby. Frgene blev forarbejdet og forhandlet fra
den ejendom, som er omfattet af lokalplan 2.04.4.

Ejendommen rummer en mindre administrationsbygning og
en lidt nedslidt halbygning, der dog efter den planlagte



Forhold til anden planlaeg-
ning

Miljgvurdering

Forhold til omradets andre
funktioner, herunder stgj
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istandsztning, kan danne ramme om forskellige typer er-
hvervsaktiviteter.

Lokalplan 2.04.4 udformes i overensstemmelse med rammer-
ne i Kommuneplan 2007 og bestemmelserne i Regionplan
2005.

Lokalplanen erstatter lokalplan 2.04.1, der blev udarbejdet i
1989 for at gare det muligt at indrette postcenter i ejendom-
men. Lokalplanen erstatter lokalplan 2.27.1 for det areal, der
ligger vest for Fragard Allé.

Lokalplanen vil gare det muligt at indrette en dagligvarebutik
pd op til 500 m? der kan fungere som lokalcenter for det om-

givende lokalomrade i Hgje Taastrup landsby og Kragehave.

Desuden er der mulighed for indretning af 6.500 m? til butik-
ker med sarligt pladskreevende varer.

Kommunen har vurderet, at det lysregulerede kryds Roskil-
devej-Bondehgjvej-Fragard Allé kan afvikle denne trafik.

Zoneforhold

Det eksisterende byzoneareal gst for Frggard Allé forbliver i
byzone og det eksisterende landzoneareal overfares til byzo-
ne.

Kommunen vurderede i forbindelse med udarbejdelsen af-
forslag til lokalplan , at indretningen af lokalcenter (dagligva-
rebutik pa hgjst 500 m?), handel med sarligt pladskraevende
varer (i alt 6.500 m?), tankstation, restaurant/café (hgjst 300
m?) samt erhverv (kontor, liberale erhverv lager, en groshan-
del mv.) i de eksisterende bygninger ikke vil medfare vaesent-
lige konsekvenser for miljgets tilstand i lokalomradet.

Baggrunden er placeringen, dels trafikalt ved krydset Fragard
Allé-Roskildevej, som kan afvikle trafikken, dels at arealet
mod vest, nord og gst ikke er omgivet af miljgfglsomme akti-
viteter. Mod syd, hvor boligerne i Hgje Taastrup landsby
findes, er opfart en beplantet vold, der skal bevares.

Pa denne baggrund er der ikke gennemfart en miljgvurdering
af projektet.

Den eksisterende stgjafskeermning mod boligerne syd for
bygningerne bevares saledes, at de gaeldende stgjnormer
overholdes.

Virksomhedernes staj ma ikke overstige 55 dB(A) malt i na-



Tilladelser fra andre myn-
digheder

Beeredygtig udvikling

boskel mod boliger.

Anvendelse af matr.nr. 2 f Kragehave, vest for Frggard Allé
til parkeringsformal, forudsetter ophavelse af landbrugsplig-
ten i henhold til landbrugsloven.

Fortidsminder

Der er begrundet formodning om tilstedeveerelse af vaesentli-
ge fortidsminder inden for lokalplanomradet. Findes der for-
tidsminder under et anleegsarbejde pa arealet, vil de i givet
fald veere omfattet af museumslovens § 27 (lov nr. 473 af 7.
juni 2001). Fundet skal straks anmeldes til Museet pa Krop-
pedal.

Det ma tilrades, at der udfares en arkaologisk undersggelse
af arealet i god tid for anleegsarbejdet pabegyndes. | modsat
fald kan fund af fortidsminder medfgre en arbejdsstandsning,
indtil de arkaologiske udgravninger er foretaget, dog hgjst op
til ét ar.

Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal straebe efter en udvikling der
bade gkonomisk og gkologisk er baredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal sa vidt muligt begraenses. Der skal ta-
ges hensyn til ressourceforbruget bade ved opfarelsen og ved
den fremtidige drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa positivt at overveje at give
de tilladelser og dispensationer, der er ngdvendige for at
fremme en baeredygtig udvikling.



§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgreensning

§ 3. Omradeinddeling og zo-
nestatus

§ 4. Omradets anvendelse

Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtgarelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere &ndringer) fastsattes
folgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet i §
2.

Lokalplanens formal er at sikre, at der indenfor rammerne af
de eksisterende bygninger i lokalplanens omrade kan indret-
tes et lokalcenter (dagligvarer), butikker for pladskraevende
varer samt erhvervsaktiviteter herunder restaurant/cafe,
tankstation, serviceerhverv, liberale erhverv, lager, admini-
stration.

Indretning af omradet og udformningen af bygninger, her-
under facader, skiltning og belysning skal ske under hen-
syntagen til, dels udsynet fra Roskildevej til Haje Taastrup
Landsby og kirken, dels til de umiddelbare naboer i bolig-
omradet mod syd.

Lokalplanen afgraeenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
falgende ejendomme: Matr. nr.:

2 d, 2 f, 2& Kragehave By, og umatrikuleret stiareal litra f
og litra's

samt dele af matr. nr.:

Umatrikuleret vejareal litrar.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter den
20. februar 2007 udstykkes fra disse ejendomme.

Matr.nr. 2 d og umatrikuleret stiareal litra f ligger i byzone
og skal forblive byzone.

Matr.nr. 2 f og 2 & samt umatrikuleret vejareal litra r og
stiareal litra s ligger i landzone og overfgres ved vedtagel-
sen af lokalplan 2.04.4 til byzone.

Delomrader.
1. Delomrade A, jf. bilag 2, kan anvendes til erhvervs for-
mal.

I bygning a, jf. kortbilag 3, kan indrettes 1 dagligvarebutik
med et bruttoetageareal pd maksimalt 500 m? samt butik-
ker til seerligt pladskraevende varer med et samlet brutto-



§ 5. Udstykning

8§ 6. Veje og stier

§ 7. Parkering
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etageareal p& 6.500 m? og en maksimal butiksstarrelse pa
1.500 m?. Den resterende del af bygning a kan anvendes til
erhvervsformal (serviceerhverv, liberale erhverv, lettere
produktion, lager og administration, herunder tankstation
0g restaurant/café). Bruttoetagearealet, der indrettes til re-
staurant/café m& maksimalt udggre 300 m?.

Bygning b kan indrettes til erhvervsformal (serviceerhverv,
liberale erhverv, lager, administration).

En del af arealet kan indrettes til udenders udstilling af
pladskraevende varer jf. bilag 3 idet hgjden af de pladskrae-
vende varer ikke ma overstige hgjden af bygning "a” jf.
bilag 3.

2. Delomrade B udlagges til trafikareal (vej og sti).

3. Delomrade C udlagges til reserveareal for parkering.

Udstykning kan foretages uden nedre granse, hvis der til
den enkelte ejendom sikres adgang til opholds- og parke-
ringsarealer i overensstemmelse med lokalplanens bestem-
melser.

Vejadgang ma kun ske fra Frggard Allé som vist pa kortbi-
lag 3.

Trafikarealer skal indrettes med henblik pa at skabe en hgj
grad af tilgaengelighed.

Hvis der indrettes parkering inden for delomrade C, skal der
etableres en hensigtsmaessigt, trafiksikker krydsning af Frg-
gard Allé for fodgaengere.

Udlaegget til Kirkestien skal bevares. Indenfor omrade C ma
der ikke hegnes mod Kirkestien.

Inden for omradet skal der til enhver tid vaere anlagt til-
streekkelige parkeringsarealer til at opfylde omradets parke-
ringsbehov.

Dog skal der mindst udlaegges arealer til parkering svaren-
de til 1 parkeringsplads pr. 50 m? bruttoetageareal til butik,
1 parkeringsplads pr. 100 m? bruttoetageareal lager og til 1
parkeringsplads pr. 50 m? bruttoetageareal kontorerhverv.

Trafikarealer skal indrettes i overensstemmelse med kortbi-
lag 3, sé& de er overskuelige og uden ungdvendige konflikt-
muligheder og forhindringer. Trafikken skal afvikles hen-
sigtsmaessig og trafiksikkerhedsmassigt forsvarligt og pa
en made der er hurtig, nem og behagelig for bilister og fod-
gengere.



§ 8. Bebyggelsens omfang
og placering

§ 9. Bebyggelsens udseende

Der kan ikke opferes yderligere bebyggelse pa ejendom-
men. Den eksisterende bebyggelse kan moderniseres og
ombygges.

En tankstation kan etableres ved hjernet Roskildevej-
Fraggard Allé som vist pa kortbilag nr. 3

9.1 Facader skal fortrinsvis fremsta i hvide, gra eller sorte
nuancer.

9.2 Bygninger ma ikke illumineres. Entré- og udgangspar-
tier og midlertidigt opsatte bannere kan belyses i butik-
kernes abningstid.

9.3 Overkant pa overdakning over tankstationen ma ikke
overstige facadehgjden for bygning a.

9.4 Ventilationsanleeg og andre tekniske installationer ma
ikke veere synlige fra Roskildevej, Kirkestien eller Hgje
Taastrup Gade.

9.5 Der ma ikke etableres porte, oplagspladser, laesseram-
per eller lignende pa sydsiden af bebyggelsen.

9.6 Der ma ikke indrettes tagterrasser.

9.7 Skiltning.

1. Facadeskilte ma kun placeres pa bygningens indgangs-
facader og skal udferes under hensyntagen til facader-
nes opdeling og til bygningens karakter og udseende.

2. Starre skilte kan indpasses som en integreret del af fa-
caden; men ingen form for skiltning ma have en starre
hgjde end 0,80 m.

3. Skilte ma ikke placeres over taghgjde.

4. Skilte skal veere informative og ma have indhold som
navn pa indehaver eller branche. Hvor der er tradition
for anvendelse af logo eller bomarke kan der skiltes
med dette, ligesom der kan skiltes med nyere logoer,
nar disse er af grafisk styrke og kvalitet.

5. Skiltning med slogans eller anden form for reklameag-
tig tekst er ikke tilladt.

6. Der ma ikke opsattes bannere permanent pa butiksfa-
caderne.

7. Ved anvendelse af lysskilte skal disse udferes ikke-
transparante eller tilsvarende lysdeempede, s& kun tek-
sten eller logoet star klart belyst. Neonskilte kan opsaet-



§ 10. Ubebyggede arealer
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tes.

8. Belysning og lysskilte ma kun veere tendt i butikkernes
abningstid.

9. Pa parkeringsarealet kan opsettes informations- og vej-
visningsskilte, der er ngdvendige for omradets funkti-
on; men der ma ikke opsattes reklamer.

10. Skiltning ma ikke vende mod landshyen, Kirkestien og
Hgje Taastrup Gade, ligesom belysning og lysskilte
skal indrettes sa det ikke virker generende i boligerne.

11. Der ma ikke opsattes flag til markering af omradet.

12. Der kan placeres én pylon med en maksimal hgjde pa 5
m og en bredde pa maksimalt 1,5 m til butikkernes ho-
vedskiltning nordvest for bygning a.

10.1 P& omradet skal der etableres beplantning som vist
pa bilag 3 og 6.

10.2 Beplantningen etableres, dels af hensyn til trafik-
sikkerheden pa Roskildevej, dels for at skabe et
grgnt indtryk mod omgivelserne af hensyn til nabo-
skabet med Hgje Taastrup landsby og kirken.

10.3 Beplantningen skal besta af en raekke store fuld-
kronede sgjleavnbgg plantet i stor sterrelse (stam-
mens omkreds 18-20 cm malt 1 meter over jorden)
med en indbyrdes afstand pa 12,5 m mod Roskilde-
vej. Treeerne skal sta i graes med en lav hak til af-
skeermning med de omgivende veje eller i et uaf-
brudt deekke af lave buske Symphoricarpos che-
naultii ”Hancock” jf. kortbilag 4 og 6.

10.4 Eksisterende beplantning mod Frggard Allé, Hgje
Taastrup Gade og mod landsbyen bevares, supple-
res og plejes i ngdvendigt omfang jf. bilag 3 sa are-
alet udger et grent omrade til afskeermning mellem
centret og landsbyen.

10.5 Der skal indrettes velbeliggende opholdsareal pa
mindst 300 m ? til ansatte jf. kortbilag 4.

10.6 Delomrade C skal fremsta som eng eller slette med
spredte traegrupper sa som eg, poppel, rgd- og hvid-
tjern. Hel eller delvis indretning af arealet til parke-
ringsformal skal ske pa en made, der i videst muligt
omfang bevarer det ovenfor beskrevne landskabeli-
ge udseende f.eks. ved at beleegge parkeringsbase
med graesarmeringssten funderet med rodvenligt
baerelag. Belysning skal udfgres som lav pullertbe-
lysning. Der ma ikke hegnes mod Kirkestien. Af-
ledningen af regnvand fra arealet skal forsinkes sa



§ 11. Lednings- og forsy-
ningsanleeg

§ 12. Forudsaetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse
0g anlaeg

§ 13. Afskeermningsforan-
staltninger

§ 14. Opheevelse af byplan-
vedtaegt eller lokalplan

§ 15. Lokalplanens retsvirk-
ninger

Lokalplanen geelder ogsa for for-
hold der ikke kraever byggetilladel-
se, fx opferelse af carporte, skure
og lign. samt hegn og beplantning.
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det ikke overstiger 1 liter pr. sekund pr. hektar far
det afledes fra grunden.

1. Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes naturgasnettet.

2. Spilde- og regnvandsafledning skal primart ske ved
tilslutning til offentlige ledninger; men kan i det om-
fang det er foreneligt med intentionerne om etablering
af et gkologisk baredygtigt byggeri, efter serlig god-
kendelse, ske pa anden made.

13. Ledninger i terreen skal placeres i belagte arealer. Ved
krydsninger af beplantede arealer skal der i videst mu-
ligt omfang tages hensyn til beplantningen.

14. Der skal sattes den forngdne plads af til opbevaring af
affald og genbrug i henhold til kommunens affaldsregu-
lativer. Affald og genbrug skal kunne afhentes jf. regu-
lativets bestemmelser. Der skal vaere nem og hensigts-
maessig adgang for renovataren.

Nyindrettet bebyggelse ma ikke uden Byradets tilladelse
tages i brug far der er sikret etablering og drift af feellesare-
aler og —anleg i overensstemmelse med bestemmelserne
heromi § 7, 10 og 11.

Parkeringspladser i delomrade C kan ikke tages i brug for
der er etableret en hensigtsmassig, trafiksikker krydsning
af Frggard Allé for fodgangere.

Den eksisterende vold mod syd skal bevares idet hgjden
ikke ma reduceres. Det grgnne areal mellem bygningerne og
landsbyen jf. bilag 3,skal bevares som afskaermning.

Byplanvedtaegt 2-04 (tinglyst den 25. april 1973), lokalplan
nr. 2.04.1 (tinglyst den 21. december 1989), lokalplan nr.
2.27 (tinglyst 8. januar 2002) og 2.27.1 (tinglyst den 6. fe-
bruar 2004) opheaves for den del der er omfattet af lokal-
plan 2.04.4.

Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens §
18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan



Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser der er fastsat ud
fra formalet med planen. Dispen-
sationer fra sadanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun medde-
les i meget begreenset omfang
(som fx — i boligomrader — til lokale
transformerstationer eller til mindre
generende erhverv som sagfarer-
arkitekt- og revisionsvirksomhed
med ganske fa ansatte).

Byradet har efter planlovens be-
stemmelser mulighed for at di-
spensere fra de bestemmelser der
mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang, udformning og
placering, med mindre de detalje-
rede regler netop er udformet for at
fastholde en seerlig udformning af
bebyggelsen.

Ved ansggninger om dispensation
foretager Byradet en konkret vur-
dering i lyset af lokalplanens for-
mal og den gvrige planlaegning for
det pageeldende omrade.

Vedtagelsespategning

12

fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg med videre der er indeholdt
i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skanner at dispensationen
er af uvasentlig betydning for de pagaldende (planlovens §
19 og 20).

3. I henhold til planlovens 8§ 47 er der mulighed for at eks-
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar
ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for realise-
ring af lokalplanen.

4. 1 henhold til planlovens § 18 fortrenger lokalplanen pri-
vatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der
er uforenelige med planen.

| henhold til § 27 i Lov om planlegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt, og i medfgr af § 31 i samme lov
begares lokalplanen tinglyst pa de omfattede ejendomme.

Saledes vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 29. januar
2007

Michael Ziegler
Borgmester

Jorgen Lerhard
Teknisk direkter
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